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Kiinteistostrategia

1 Johdanto kiinteistostrategiaprosessiin

Kiinteistostrategia on kuvaus konkreettisista keinoista, joilla seurakunnan kiinteistdjen ja rakennusten
omistamista ja ylldpitoa seki tilojen kayttod voidaan kehittdd ja tehostaa visiossa maaritellyn tavoitetilan
saavuttamiseksi.

1.1 Tyoéryhmin asettaminen

Kirkkoneuvosto on asettanut 8.5.2024 ty6ryhmin valmistelemaan seurakunnalle kiinteistdstrategian,
tyoryhmadn nimettiin seuraavat jasenet

- talouspdillikkd Rauno Saarnio

- kirkkoherra Annakaisa Rantala

- kirkkovaltuuston puheenjohtaja Markku Viljanen

- kirkkoneuvoston varapuheenhohtaja Yrjo Hartikka

- kirkkovaltuuston varapuheenjohtaja Lauri Hakama

- kirkkoneuvoston ja -valtuuston jisen Hannu Huhmarkangas
- kirkkoneuvoston ja -valtuuston jisen Johanna Helstel

1.2 Kiinteistostrategiaprosessin tavoitteet

Kiinteistostrategian tavoite on varmistaa ja turvata seurakunnan ydintoimintaa palvelevat
tarkoituksenmukaiset seka turvalliset ja terveelliset toimintatilat.

Tavoitteisiin pyritddn seurakunnan toiminnan, seurakunnan kulttuuriperinndn ja paikallisidentiteetin seka
talouden nakokulmasta. Kiinteistostrategian tavoitteiden maarittdmisessa otetaan huomioon seurakunnan
tulevaisuuden nakymiit.

KiinteistOstrategiaprosessi on jatkuvaa. Sddnnéllisin mairadajoin pdivitettava kiinteistostrategia auttaa
seurakuntaa asettamaan oikeat ja hyvit kiinteist6ihin, rakennuksiin ja tiloihin liittyvit tavoitteet seka
madrittimdan toimenpiteet tavoitteiden saavuttamiseksi.

Prosessissa syntyva strategiaraportti on tiedolla johtamisen viline. Se havainnollistaa paitoksentekoa
varten, miten toimitilojen kdyttoasteet, viesto- ja jasenennusteet sekd ennusteet tulevien vuosien
kirkollisverotuotoista vaikuttavat toimitilojen tarpeeseen.

1.3 Kiinteistostrategian sisilto

Kiinteistostrategia sisdltda selvityksen seurakunnan rakennuksista, huoneistoista ja maa-alueista seka
niiden kuluista ja tuotoista.

Kiinteistostrategia kattaa kuvauksen seurakunnan kiinteistdomaisuuden omistamisen ja hallinnoimisen
suuntaviivoista.

Hautaustoimi ei sisilly kiinteistdstrategiaan, mutta hautaustoimen maa-alueet, rakennukset, rakenteet ja
tekniset jarjestelmat kisitellddn kiinteistostrategiassa.

Metsidkiinteistot kuuluvat kiinteistdstrategiaan lhinnd sijoitusomaisuutena. Metsialueista on laadittu
erillinen metsanhoitosuunnitelma.

Arvoesineiti ei ole sisillytetty kiinteistOstrategiaan, mutta osa seurakunnan arvoesineistosta kuuluu
rakennusten kiintedin sisustukseen, ja ne ovat sitd kautta mukana kokonaisuudessa.

YmpdristStoimenpiteiden osalta viitataan kirkon Ymparistoohjelmaan.
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1.4 Kiinteistostrategian laadinta

Kiinteistostrategian laatii talouspaallikkd ja kirkkoneuvoston valitsema tydryhma. Tyoryhma voi kdyttad
asiantuntijoita apunaan.

Seurakunnan kiinteistostrategiassa keskeistd on seurakunnan kokonaisedun toteutuminen.
Kokonaisedulla tarkoitetaan seurakunnan toiminnallisten, sosiaalisten seka kulttuuriperinndn vaalimiseen
liittyvien seikkojen ja taloudellisten vaikutusten huomioimista strategian laadinnassa.

Kiinteistostrategiasta padttaa kirkkovaltuusto.

Kiinteistostrategiatyd on jatkuva tiedon hallinnan ja suunnitelmallisen toteutuksen prosessi.
KiinteistOstrategian tarkeitd lahtGtietoja ovat

- seurakunnan toimitilojen tarveselvitykset ja niiden paivitykset

- kiinteist6jen ja rakennusten ajantasaiset tiedot: rakennusten lukumaard, laajuus- ja suojelutiedot,
kiyttoasteet, kiinteistdjen tuotot ja kulut seka rakennusten korjausvastuu ja investointitarve

- kaupungin ja suuralueiden viestGennusteet

- ennuste jasenmdiran ja verotulojen kehityksestd seuraavalle 10 vuoden jaksolle

- kirkon tulevaisuuden selonteot ja viestodemografiset ennusteet.

1.5 Kiinteistostrategian paivitys

Alkuvaiheessa piivitetddn kiinteistOstrategiaa valittomasti, kun saadaan uutta tietoa. Tallaisia tilanteita
ovat mm. kirkkojen kuntotutkimukset. Kiinteistostrategian ensimmaéisend vuotena tehdain
kuntotutkimukset kirkkoihin.

KiinteistOstrategia pdivitetddn neljan vuoden vilein tai poikkeuksellisesti vilistrategiana
toimintaympaéristssa tapahtuvien oleellisten muutosten vuoksi. Tavoitteena on, ettd piivitys tehddén
kunkin valtuustokauden ensimmadisend vuonna jatkuvana prosessina. Luottamushenkil6t ovat tietoisia
kiinteistostrategian rullaavasta paivittamisesta.

Piivityksestd vastaa talouspaallikka.

2  Seurakunnan arvot ja tavoitteet

Kiinteistotoimen arvot perustuvat Seurakunnan yhteisessa strategiassa maariteltyihin arvoihin, joiden
tulee ndkyd myds kiinteistétoimen pddtoksenteossa ja toimintatavoissa.

Seurakunnanarvot ovat:

e usko
e toivoja
e rakkaus

Seurakunnan toiminnan painopisteet ovat:

Sana pysyy (#sanapysyy)
Seurakunta on olemassa sitd varten, ettd evankeliumia vieddén eteenpdin.
Yhteistyo eri tahojen kanssa kirkastaa seurakunnan perustehtdvas.
Perustehtavastd pidetdan kiinni kaikissa olosuhteissa.
lhmisyys yhdistdd (#ihmisyysyhdistid)
Tyontekijat, luottamushenkil6t ja seurakuntalaiset eldvdt rohkeasti itselleen ominaisella tavalla todeksi
kristillistd uskoa, toivoa ja rakkautta.
Seurakunta on ndkyvilld ja saavutettavissa.
Jokainen yhteison jdsen toimii seurakunnan viestind ja viestinviejdna seka tosielimdssa ettd somessa.
Verkosto kantaa (#verkostokantaa)
Seurakunta toimii siséisissd ja ulkoisissa verkostoissa ja on houkutteleva yhteistykumppani.
Osaamiseen panostetaan esimerkiksi kouluttautumalla.
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Luomakunta ravitsee (#luomakuntaravitsee)
Luomakunnan merkityksellisyys otetaan huomioon kaikessa seurakunnan paitoksenteossa ja
toiminnassa.
Luomakunta viestii pyhyydesta.
Viljelyé ja varjelua tulee jatkaa.

Talous mahdollistaa (#talousmahdollistaa)
Hyvin hoidettu talous turvaa monipuolisen toiminnan ja mahdollistaa monenlaista osallisuutta.
Varaudutaan taloustilanteen muutoksiin tulevaisuudessa.

3  Toimintaympiristd ja sen muutokset

3.1 Orimattilan kaupungin strategia ja muuttujia

Orimattilan seurakunnan strategiset tavoitteet ovat: Elaman ja yrittamisen yhteistyoalusta,
Alykkaat ja tarvetta vastaavat palvelut, Henkildstd — Orimattilan sydan.

Kaupunkimme luo alustan yhteisollisyydelle ja yhteistyolle, joka saa jokaisen antamaan parastaan
ja onnistumaan. Vaalimme luontoa vastuullisilla valinnoilla ja olemalla hiilineutraali kaupunki.
Meilla on vahva imago aitona ja ainutlaatuisena kaupunkina. Olemme ylpeita kaupungistamme ja
orimattilalaisuudestamme.

Teemme yhteistyota yhdistysten, jarjestdjen, sdatididen ja osuuskuntien kanssa esimerkiksi
palvelujen tuottamisessa. Kuuntelemme yrityksidamme ja teemme systemaattista yhteistyota
hyvan yrittamisen mahdollisuuksien parantamiseksi. Olemme tunnettuja yrittajaystavallisyydesta
ja uusille yrityksille kiinnostava paikka. Sidosryhmamme tukevat palvelujen tuottamista omalla
toiminnallaan.

Tilastokeskuksen laatiman vaestoennusteen mukaan Orimattila on kasvava kaupunki

2003 | 2005 | 2010 | 2020 | 2030 | 2040
Orimattila |14339|14435|14684|15263|15665| 15604

3.2 Viest6ennusteet, jisenmiiri ja jdsenmdirdn kehitys

KiinteistOstrategiassa tehdyissa linjauksissa pyritddn maaratietoisesti sdilyttimain mahdollisimman
joustava reagointikyky toimintaymparistossd tapahtuviin muutoksiin. Jdsenyyden ja talouden tilannetta
seurataan aktiivisesti ja muutosten my6ta suunnitelmia péivitetdan tarpeen mukaan.

Taulukossa 1 on esitetty ennuste seurakunnan alueen vieston madréstd ja sen muutoksesta sekd
seurakuntalaisten jisenmadrastd ja sen muutoksesta vuosien 2020 - 2030 aikana.

Taulukko 1. Kirkkohallituksen laatima ennuste seurakunnan jdsenkehityksestd 2020-2030.

Orimattilan seurakunta 2020 2024 2028 2030
Kaupungin asukasluku 15881 15523 15184 15024
- muutos -122 -358 -339 -160
- muutos % 0,8 23% 22% 1,1%
Kirkkoon kuulumis % 73 69 66 64
Jasenet 11666 10751 9984 9631
- muutos 221 915 -767 -353
- muutos % -1,86%| -7,84% 713 % -354%
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3.3 Seurakunnantulot ja menot seki niiden kehitys

Taulukosta 2 voi havaita, ettd seurakunnan jasenmaérdn ennustetaan olevan valtakunnallisella ja
hiippakunnallisella tasolla keskimdardistd parempi.

Kirkollisveron tuotto jasentd kohden ennustetaan olevan seuraavan 10 vuoden aikana lihelld keskiarvoa
hiippakunnan ja koko maan tasolla.

Taulukko 2. Ennuste seurakunnan kirkollisverokehityksesta 2020-2030.

Orimattila 2020 2024 2028 2030
Asukasluku 15881 15523 15184| 15024
Jidsenmadra 11 666 10751 9984 9631
Kirkollisveroa maksavat 7979 7487 7094 6912
Suhde: Jdsenmaér / asukasluku (%) 2020 2024 2028 2030
Orimattilan seurakunta 73 69 66 64
Mikkelin hiippakunta 71 67 63 62
Koko maa 68 63 60 58
Suhde: Veroamaksavat/ asukasluku (%) 2020 2024 2028 2030
Orimattila 50 48 47 46
Mikkelin hiippakunta 50,8 485 46,5 45,5
Koko maa 46,8 443 42,3 413
Kirkollisvero 1 000 € 2020 2024 2028 2030
Orimattila 3111 3461| 3580| 3600
Kirkollisvero € / jésen 2020 2024 2028 2030
Orimattila 267 322 359 377
Mikkelin hiippakunta 248 306 341 358
Koko maa 241 303 338 355
Veroprosentti 2021 2023

Orimattila 1,8 1,75

Mikkelin hiippakunta 1,66

Koko maa 1,67 1,64
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Taulukossa 3 on esitetty ennuste kirkollisverotuloista ja sen muutoksesta.

Taulukko 3. Ennustekirkollisverokehityksestd

Kirkollisvero eur/veroamaksava
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3.4 Seurakunnankiinteistémenot ja niiden kehitys

Tilastokeskuksen mukaan, kiinteistdjen ylldpitokulut ovat kasvaneet keskiméaérin 2 % vuodessa viimeisen
viiden vuoden ajan ennen vuotta 2021. Luku sisiltda rakennusten peruskorjauksista aiheutuneen
vuosikulujen kasvun (purkukustannukset on kirjattu vuosikuluiksi). Seurakunnan rakennuskanta on
vanhaa, jonka takia vastaavia kustannuksia on tulevina vuosina tulossa runsaasti (esimerkiksi kirkkojen
ulkovuorauksen korjaukset).

Covid-19 pandemian ja Ukrainan sodan aiheuttaman materiaali- ja energiahinnannousun lopullisia
vaikutuksia kiinteiston ylldpitoon ei ole vield tarkalleen tiedossa, mutta on syytd varautua pysyvisti
korkeampaan kulurakenteeseen.

Seurakunnantoimitilojen ylldpitokustannuksia ei tulevaisuudessa pystyta ratkaisevasti alentamaan.
Kiinteist6jen korjauskustannukset tulevat olemaan merkittdvit tulevina vuosina, esimerkiksi kirkon kivien
saumauksen uusiminen tulee viemain merkittdvin méarin varoja.

Vuosien 2022 ja 2023 palveluiden ostojen kasvu johtuu padosin Vanhan Pappilan remonttikulujen
(purku- ja tutkimuskustannukset) kirjaamisesta vuosikuluiksi.
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Taulukko 4. Kiinteistétoimen tuloslaskelman vuosivertailu 2020-2023.

(alijsam3)

TOT 2020 TOT 2021 TOT 2022 TOT 2023
Toimintatuotot 69 150,07 166 586,29 105 168,48 130 863,43
Maksutuotot 1051,81 1240,42 1634,16
Vuokratuotot 67 969,01 69 388,00 87 241,58 78 775,39
Metsitalouden tuotot 129,25 95 957,87 14192,74 52 088,04
Muut toimintatuotot 2 100,00
Toimintakulut -705 461,65 -725735,50| -951 380,71 -1117 037,60
Muutos % edelliseen vuoteen 29% 31,1% 174 %
Henkil6stokulut -252 114,39 -222360,20| -237 147,17 -256 414,41
Palvelujen ostot -162 035,22 -165877,80| -356 106,75 -455 408,13
Vuokrakulut -77 665,16 -79 571,68 -88 848,86 -93 991,64
Aineet ja tarvikkeet -171 835,53 -219927,52| -221033,82 -263 155,58
Muut toimintakulut -41 811,35 -37 998,30 -48 244,11 -48 067,84
TOIMINTAKATE -636 311,58 -559149,21| -846212,23 -986 174,17
Rahoitustuotot ja -kulut -49 000,00
e
Sijoitu§kiipteist6jen ja- 0
huoneistojen kulut
VUOSIKATE -685 311,58 -559149,21| -846212,23 -986 174,17
Poistot ja arvonalentumiset -331 062,67 -402 132,00 -425 951,85 -370 457,91
g‘c‘)‘;srt‘glte'ma“ mukaiset -227 011,43 -402132,00| -385 751,85 -370 457,91
Kertaluonteiset poistot -104 051,24 -40 200,00
Tilikauden ylijama -1016 374,25 961 281,21 | 1272 164,08 -1356 632,08
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4  Kiinteist6jen nykytilanne

4.1 Basis -jirjestelmd

Basis on Haahtela-yhtididen kanssa kehitetty selainpohjainen Kirkon kulttuuriperinnén ja
kiinteistonhallintajarjestelmén perusosa. Basis koostuu kahdesta toisiinsa linkittyvasta tietokannasta:
rakennus- ja kiinteistorekisteristé eli Kohderekisteristd ja Seurakunnanarvoesineiden tiedot sisiltavasta
Esinerekisteristd. Kohderekisteri on otettu kiyttoon kaikissa seurakuntatalouksissa. Basis-jdrjestelmian
tallennettavista ja tallennetuista tiedoista seurakunta saa tarvittavat pohjatiedot kiinteistGstrategian
laatimista varten.

Vain tuntemalla seurakunnan kiinteistot, rakennukset ja esineet, niitd voidaan hoitaa oikein ja
kustannustehokkaasti. Basis-jarjestelmin aktiivisella kiytoll3, seka kohdetietojen ja kohteeseen liittyvien
dokumenttien tallentamisella jarjestelmadn varmistetaan, ettd tieto ei katoa henkil6stovaihdoksissa ja
seurakunnalla on olemassa oikeaa ja ajantasaista tietoa omaisuudesta pdatoksentekoa varten. Basis-
jarjestelman tietojen aktiivinen tdydentdminen ja tietojen hyddyntaminen on tirkedi sekd seurakunnan
ettd koko kirkon edun kannalta.

4.2 Toiminnalliset kiinteist6t ja rakennukset

Suomen ev. lut. kirkon ja sen seurakunnan rakennuksille on laadittu rakennusryhmittely, jonka
tarkoituksena on muun muassa auttaa hahmottamaan seurakunnan perustehtivan ja kulttuuriperinnon
sdilyttdmisen kannalta merkittdvimmat rakennukset.

4.2.1 Kirkolliset rakennukset
Kirkot

Kirkkoja ovat kirkkolain 14 luvun 1-2 &n mukaiset kirkot. Kirkkolain 14 luvun 2 &:ssi erotetaan
kirkolliset rakennukset seurakunnan muista rakennuksista. Kirkon tulee olla vihitty ja seurakunnan
rakentamispadtoksen tulee olla kirkkohallituksen tai ministerion vahvistama.

Kellotapulit

Kellotapuleja ovat kirkkolain 14 luvun 2 &n mukaiset kellotapulit. Kirkkolain 14 luvun 2 &:ssi erotetaan
kirkolliset rakennukset seurakunnan muista rakennuksista. Silloin kun kellotapuli on kiinte&sti osana
kirkkoa (samaa rakennusta), sitd ei merkitd kellotapuliksi.

Orimattilan kirkko

Orimattilan kirkko on empiretyylinen graniitista rakennettu ristikirkko, jonka on suunnitellut Johan Erik
(Jean) Wik ja se valmistui vuonna 1866. Kirkossa on tehty suuria korjaus- ja uudistustoitd 1930-, 1960-,
1970- ja 1990-luvuilla. Vuonna 2000 suoritettiin laaja sisimaalaus- ja valaistusremontti. Istumapaikkoja
on noin 1200 kirkkovieraalle.

Kirkon kellotapuli on valmistunut alun perin vuonna 1851 ja sitd korotettiin vuonna 1932.

Kirkon 41-4anikertaiset urut on suunnitellut professori Enzio Forsblom ja ne valmisti Urkurakentamo
Veikko Virtanen vuonna 1972.

Kirkon alttaritaulun "Tulkaa minun tykéni” on maalannut Erik Johan L&fgren vuonna 1874.
Kirkkotekstiilit on suunnitellut Maisa Kaarna.

Orimattilan kirkko on seurakunnan péakirkko, johon on keskitetty valtaosa seurakunnan jérjestamisti
konserteista ja juhlista. Kirkon vieressd on Orimattilan hautausmaa. Kirkko halutaan siilyttda hyvassa
kunnossa ja sen ddnentoistoon ja tilaisuuksien videointiin on kiinnitetty paljon huomioita. My&s
valaistusta on syyta kehittaa.

Kirkon sakastin yldpuolella on kappeli. Tilaan mahtuu kolmisenkymmentd ihmistd. Tilan rajoitteena on
sen sijainti yldkerrassa, eikd kdytdssd ole hissid. Kappelin yhteydessd on henkil6ston taukotila, jonne
mahtuu pienelld joukolla kahvittelemaan.
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Kirkon sijainti on hyva ja keskeinen. Kirkon kellotapuli on paikallinen maamerkki. Kirkko halutaan
sdilyttda juhlavana ja hyvikuntoisena seurakunnan hengellisen eliman keskuksena. Seuraavan suuremman
remontin yhteydessi on syytd tehdd myds mittavat sihko- ja putkiremontit.

Kirkkoa on tarkoitus kehittdd monikdyttoisempdan suuntaan, jolloin mm. kirkkokahvien ja erilaisten
tapahtumien jarjestdminen kirkossa kavisi nykyistd kidtevammin. Mahdolliset muutokset suunnitellaan
yhteistyssd Museoviraston kanssa. Seuraava iso remontti on syytd tehdd viimeistddn vuoteen 2030
mennessa.

Vuonna 2023 Orimattilan kirkossa kédvi 21 677 henkil6a yhteensd 653 tilaisuudessa, keskiméarin 32
osallistujaa/tilaisuus (vuosi 2018 kavijit 25 577, tilaisuudet 555, osallistujaa / tilaisuus 46).

Artjdrven kirkko

Artjirven kirkko on empirevaikutteinen paitornillinen, puurakenteinen ristikirkko, joka valmistui vuonna
1840. Kirkon on suunnitellut arkkitehti Anders Fredrik Granstedt. Kirkkoon mahtuu noin 600 henkil64.
Artjérven kirkko toimi Artjarven seurakunnan kirkkona ja siirtyi Orimattilan seurakunnalle kuntaliitoksen
yhteydessd vuoden 2011 alusta lukien. Nykyisellddn se on Artjirven kappeliseurakunnan hengellisen
eldmin keskus.

Artjarven kirkon 16-3anikertaiset urut on valmistanut Juho Albanus Jurvan johdolla Lahden
Urkurakentamo vuonna 1905.

Kirkon alttaritaulun "Kristus Getsemanessa" maalaajana on pidetty Matilda Wulffertia. Tama tieto ei
kuitenkaan liene oikea: tuntemattoman Waulffertin nimi mainitaan vasta v. 1902 piispantarkastusta
seuranneen alttaritaulun entiséinnin yhteydessi. Maalarina lienee pidettdva Johan Erik Lindhig, joka
maalasi alttaritaulut my6s Kokkolan, Oravaisten, Jyvdskylin maalaiskunnan, Munsalan, Bromarvin,
Tenholan, Snappertunan ja Inkoon kirkkoihin. Alttaritaulun on lahjoittanut kirkkoon kreivi Aleksander
Armfelt v. 1848.

Saarnatuoli on vuodelta 1872 ja sen seka alttarin on veistdnyt paikallinen maanviljelijd Juho Lappula.
Saarnatuolin ja alttarin suunnittelijana toimi arkkitehti Frans Anatolius Sjostrém (1840-1885).

Kirkon ulkomaalaus toteutettiin vuonna 2015 ja katto maalattiin vuonna 2019.

Artjirven kirkko sijaitsee hieman Artjarven keskustan ulkopuolella. Kirkon vieressi sijaitsee Artjirven
hautausmaa. Artjarven kirkko on Orimattilan kirkoista vanhin. Kirkossa jatkuu sdinndllinen
jumalanpalvelustoiminta ja toimituksia on tasaisesti.

Kirkon sisitilojen maalaus, erityisesti penkkien maalaus on tarpeen toteuttaa ldhivuosina. Artjérven kirkolla
on yhteinen limmdnjakohuone ja limmitysmuotona on tilld hetkelld Oljylammitys. Seurakunnan
tavoitteena on luopua 6ljylimmityksestd kokonaan vuoteen 2030 menness§, jota ennen on syyta loytdd
vaihtoehtoinen lammitysmuoto.

Kirkon dédnentoisto vaatii my0s paivitystd jossain vaiheessa.

Vuoden 2023 aikana Artjirven kirkossa kavi 2946 henkil6d yhteensd 174 tilaisuudessa, tilaisuuksien
madrain sisaltyy 14 maahan katkemistd. Keskimdrin tilaisuuksiin osallistui 17 henkil 64.

Kuivannon kirkko

Kuivannon kirkko on vuonna 1931 valmistunut kyladkirkko, joka sijaitsee mden paalld, hieman Kuivannon
kylan ulkopuolella. Kuivannolle rukoushuoneen piirustukset laati rakennusmestari Heikki Tiitola
Tampereelta. Vuosina 1998-2000 kirkossa tehtiin remontti, jossa kirkon keittio uusittiin ja tiloihin
asennettiin juokseva vesi. Samalla kellaritilat kunnostettiin varastoksi, seurakuntasali maalattiin ja sisélle
saatiin wc-tilat. Kirkkoon mahtuu noin 160 henked. Kirkkosalin yhteydessa olevaan seurakuntasaliin
mahtuu noin 40 henkes.

Kirkossa oli alun perin urkuharmoni. Vuonna 2004 kirkkoon hankittiin uudet digitaaliset urut.

Kirkon alttaritaulun on maalannut taiteilija Vdiné Hervo vuonna 1939. Kirkkotekstiilit on suunnitellut Maisa
Kaarna.

Kuivannon kirkon sijainti on nykyiselldén syrjdinen. Kuivannon kyldn asukasmdird on ollut laskeva.
Kirkossa on jumalanpalveluksia kirkkovuoden juhla-aikoina sekd muutamia toimituksia vuosittain, ldhinnd
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siunaustilaisuuksia. Kirkon vieressi sijaitsee Kuivannon hautausmaa. Kirkon tontti on yhteismaata, kun taas
hautausmaa on seurakunnan omistuksessa.

Kuivannon kirkkoon ei ole suunnitteilla suuria investointeja. Kirkossa on sidhkoldmmitys, joka on syyta
saneerata ldhivuosina. Tavoitteena on pitda kirkko toimintakuntoisena ja kaytto nykyisella tasolla.

Vuonna 2023 Kuivannon kirkossa kdvi 809 henkilod yhteensd 42 tilaisuudessa, keskimidrin 18
osallistujaa/tilaisuus. Seurakuntasalissa pidettiin 18 tilaisuutta, joissa kdvi 173 henkil6d, keskimédrin 10
henkilda / tilaisuus.

Riihikirkko
Riihikirkko on Mallusjoen leirikodilla sijaitseva pieni metsikirkko. Se pystytettiin kesdlld 1979 kirkolta

tuoduista Vanhan pappilan riihen hirsist. Riihikirkkoon mahtuu noin 40 henked. Se on pidosin leirikodin
leirien kaytossd, mutta sielld voidaan jarjestad myos kirkkohetkid, pienid vihkimisid ja kasteita.

Riihikirkossa ei ole lammitysti eika soitinta, mutta sahkopistoke 16ytyy.

Tila on minimalistinen ja palvelee hyvin nykyiselld kdyt6llddn seurakunnan toimintaa. Riihikirkkoon ei ole
tarvetta tehda suurempia investointeja ldhivuosina.

Riihikirkosta ei ole kattavaa kavijdseurantaa.

Taulukko 5. Seurakunnan kirkollisten rakennusten kavijamaarat

Orimattila | Orimattila | Artjiven Kuivannon | Kuivannon
2023 n kirkko | kappeli kirkko kirkko kahvio
Osallistujia yht. 20501 1176 2946 809 176
Tilaisuuksien lkm 567 86 174 42 18
Henked/tilaisuus 36 14 17 19 10
Yhteensd kavijdd / tilaisuus / tila 33 17 16

4.2.2 Hautaustoimen rakennukset ja tilat

Muut hautausmaiden rakennukset

Muiksi hautausmaiden rakennuksiksi merkitddn hautaus- ja kiinteistotointa palvelevat tilat, kuten
hautausmaiden huoltorakennukset ja varastot, vainajien siilytys- ja ndyttdtilat sekd hautausmaalla
sijaitsevat muut rakennukset. Hautakappelit merkitddn kuitenkin kohtaan Hautakappelit.

Orimattilan hautausmaan huoltorakennus

Orimattilan ruumishuone

Kuivannon hautausmaan huoltorakennus

Artjérven hautausmaan huoltorakennus ja vainajien sdilytystila

4.2.3 Muut seurakunnan rakennukset ja tilat

Seurakuntatalot ja -keskukset sekd muut toimitilat

Orimattilan seurakuntakoti

Vanha Pappila

Anninkammari

Artjérven seurakuntakoti

Heindmaan rukoushuone

Virastotalosta on tehty pditos purkaa rakennus

Leiri- ja kurssikeskusrakennukset
Mallusjoen leirikoti

Muut rakennukset ja ulkorakenteet
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Tahdn kohtaan merkitdan muut kuin edelld mainittuihin kohtiin kuuluvat tilat,
ulkorakenteet. Tahan kohtaan ei merkitd rakennusten yhteydessa olevia aitoja.

Leirikodin talousrakennus

Leirikodin rantasauna

Orimattilan seurakuntakodin autotalli
Artjirven hevoskatos

Artjarven lampokeskus

KIINTEISTOSTRATEGIA 2025-2030

rakennukset ja

Taulukko 7. Seurakunnan rakennukset ja tilat.

Valmistumis Tarkein
Nimi paivi Rakennusryhm, alaryhmi polttoaine/limménlihde
Orimattilan hautausmaan
huoltorakennus 1.11.1987 | 2.2 Muut hautausmaiden rakennukset | Kauko- tai aluelimpd
Orimattilan kirkko 1.1.1866 | 1.1 Kirkot Kauko- tai aluelimpd
Virastotalon jitekatos 12.3.2001 | 3.4 Muut rakennukset ja ulkorakenteet | Ei limmitysta
3.2 Seurakuntatalot ja -keskukset seka
Orimattilan seurakuntakoti 1.1.1929 | muut toimitilat Kauko- tai alueldmpd
3.2 Seurakuntatalot ja -keskukset seka
Vanha Pappila 1.1.1884 | muut toimitilat Kauko- tai aluelimpd
Virastotalo 1.1.1979 | 3.4 Muut rakennukset ja ulkorakenteet | Kauko- tai aluelimpo
3.2 Seurakuntatalot ja -keskukset seka
Anninkammari 1.1.1920 | muut toimitilat Kauko- tai alueldmpd
3.2 Seurakuntatalot ja -keskukset seka
Artjdrven seurakuntakoti 1.1.1927 | muut toimitilat Kevyt polttodljy
Artjérven kirkko 2.1.1840]| 1.1 Kirkot Kevyt polttodljy
Kuivannon kirkko 1.1.1931 | 1.1 Kirkot Séhko
Kuivannon hautausmaan
huoltorakennus 2.5.1996 | 2.2 Muut hautausmaiden rakennukset | S&hko
Heindmaan rukoushuone 1.1.1934 | 3.1 kappelit ja muut kirkkorakennukset | Puu / sdhko
Leirikodin rantasauna 19.3.1963 | 3.4 Muut rakennukset ja ulkorakenteet | Puu / sahkd
20.9.1963 | 3.3 Leiri- ja kurssikeskukset
22.4.1971 | majoitustilojen laajennus
Leirikoti 1980 | emdnndn asunto ja saunaosasto Séhka / lampSpumppu
Leirikodin talousrakennus 1.1.1965 | 3.4 Muut rakennukset ja ulkorakenteet | Ei lammitysta
Riihikirkko 28.10.1979 | 3.1 kappelit ja muut kirkkorakennukset | Ei lammitysti

20.9.1963, majoitustilojen laajennus 22.4.1971, eménnén asunto ja saunaosasto 1980
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RAKENNUS kuutiot h-ala kerros-ala Huomioita
Virastotalo 2550 399 555 pitetty purkaa
Vanha Pappila Peruskorjattu
Orimattilan kirkko 14190

Kuivannon kirkko 1541 245

Kuiv.kirk.talousrak. 24

Kuiv.kirk.huoltorak. 8 47

huoltorakakennus 404 404

Vainajien sdilytyst. 48 48

Seurakuntakoti 2900 912 1030

srk-kodin talousrak. 160 63 63

Asuinkerrostalo 4450 1015 1230

Kappalaisen pappila 1440 321 151

Anninkammari 374

Leirikoti 2112 716

Leirikodin sauna 155 61

Leirikodin talousrak. 190 63 ulkovarasto
Heindmaan rukoushuone 474 128

Artjérven kirkko 3500 670

Artjirven seurakuntakoti 701 660

4.2.4 Toiminnallisten kiinteistdjen ja tilojen kiytt6aste

Seurakunnan tapahtumat ja tilaisuudet kirjataan sdhkdiseen tilavarausjarjestelmain Katriina. Tilojen
kdyttoa seurataan kayttoasteella, jonka voi hakea jarjestelmdsta rakennuksittain tai tilatyypeittdin.
Jarjestelmain syStetddn myos tilaisuuksien kdvijimaarat. Tavoitteena on tilojen yhteiskdytto yli
seurakunta- ja tydbmuotorajojen.

Toiminnallisten tilojen kéyttdaste on madritetty siten, ettd tilat ovat kdytdssd 7 pv / vko jokaisena 365
paividna vuodessa kello 9.00-21.00, mikali toimintaa on 21.00-9.00 vilisend aikana jérjestelma laskee sen
kéyttoasteeseen. Leirikodin kdyttdaseteen oletuksena on tilojen kdytté 24 h / vuorokausi.

Kohteiden kiyttdasteet ja tilaisuuksien kdvijamaarat saadaan rakennusryhmittelyn, rakennuksen ja
tilatyypin mukaan. Rakennustyyppeja ja tilatyyppeja voi lisitd tarpeen mukaan.

Tilojen kdyton tehostamisen suunnittelussa on hyvd muistaa, ettd luovuttaessa joistakin tiloista
seurakunnan toiminta siirtyy jaljelle jadviin tiloihin. Tall6in jéljellejadvien tilojen tavoitteelliset
kayttoasteet tulee asettaa luovuttavien tilojen suhteessa.

Taulukossa 8 on esitetty vuoden 2019 kdyttoasteet rakennustyypeittdin ja tilatyypeittdin ryhmiteltynd
sekd tavoitteelliset kayttdasteet, jos tavoitteena on vihentdd 30 % tiloja.
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Taulukko 8. Seurakunnan kiyttdasteet ja tavoite kdyttoasteet.

Varauste | Kdyttétunni Kiyttodaste pinta-ala Tavoite
Rakennus n miiri t | Maksitunnit painotuksella kiyttdaste
Anninkammari 407 2073 8760 23,26 %| 30
Artjarven kirkko 174 492 4380 11,23 %| 25
Artjdrven seurakuntakoti 135 684 17520 6,21%| 30
Heindmaan rukoushuone 34 55 4380 1,26 %| 30
Kuivannon kirkko 52 172 8760 2,05%| 15
Leirikoti 90 2340 8760 26,71%| 30
Mispa 206 698 4380 1594 %| 30
Orimattilan kirkko 638 1282 8760 24,09%| 30
Riihikirkko 5 6,5 365 1,78 %| 30
Orimattilan seurakuntakoti 608,00 2288 26280 13,35%| 30
Vanha Pappila 245 1307 30666 6,50%| 30
Rakennus Varausten | Kayttotunnit | Maksimitunnit | Kdyttoaste Tilan osuus
mairi rakennuksesta
Anninkammari 407 2073.00 8760.00 23.66 %
Anninkammari - Hiljainen huone 13 36.00 0.00 0.00 % 0.00 %
Anninkammari - Kammarin puoli 348 1210,50 4380,00 27,64 % 50,00 %
Anninkammari - Salin puoli 181 826.50 4380.00 18.87 % 50.00 %

4.3

4.3.1 Asuinkiinteist6t ja asunto-osakkeet

Sijoituskiinteistot ja -rakennukset

Erilliset asuinrakennukset ja -osakkeet merkitddn rakennusryhmi@n Asuinkiinteist6t ja asunto-osakkeet.

Kaikkien sijoituskiinteistdjen vuokrausastetta seurataan sdannollisesti kuukausi- ja vuositasolla. Kaikki
vuokrasopimukset on laadittu Haahtelan RES-jérjestelméén / johonkin muuhun jirjestelméan.

Taulukko 9. Seurakunnan  sijoituskiinteistdjen asuinkerrostalot, niiden asuntojen lukumaars,

laajuustiedot, valmistumisvuosi sekd vuokrausaste vuonna 2019.

Valmistumis- Vuokrausaste

Osoite Pinta-ala | Huoneet | peruskorjausvuosi
Kuntotie 6 B9 84 m2 3h+k

Myllykuja14 A7 |34 m?2 1h+kk

Papintie 1 A 3 59 m2 2h+k

Papintie1 A5 118 m2 6h+k

Papintie 1 A 6 59 m2 2h+k

Papintie 1 A7 32 m2 1h+kk

Papintie 1 A 8 118 m2 6h+k

Papintie 1 B 10 51 m2 2h+k

Papintie 1 B12 53 m2 2h+k

Rantatie10D 38 |59 m2 2h+k

Tullintie 4 A1 62 m2 2h+k
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Rantatien huoneisto on hautainhoitorahaston omaisuutta. Sijoitussuunnitelman vuoksi olisi perusteltua, ettd

KIINTEISTOSTRATEGIA 2025-2030

seurakunta myisi huoneistojen osakkeet.

4.3.2 Maa-alueet

Taulukossa 11 on esitetty Seurakunnanomistamat maa-alueet ryhmiteltyna kaavoitetut maa-alueet,
kiinteistokehityskelpoiset maa-alueet, metsitalousmaat, viljelysmaat ja vesialueita sekd muut alueet.

Taulukko 11. Seurakunnan omistamat maa-alueet ryhmiteltynd vuonna 2019.

Pinta-ala
Nimi Kustannuspaikka | Kiinteist6tunnus | Kunta m2
Orimattilan seurakunta
KIRKONMAA 56041800910005 | Orimattila 48 368
PAPPILA 56041800100117 | Orimattila 35223
KUKKALA 56041800090679 | Orimattila 2141
HAUTAUSMAA, UUSI 56041800100002 | Orimattila 22100
KIRKONMAKI 56042500040006 | Orimattila 12 458
HAUTAUSMAA 56042500040002 | Orimattila 19 838
KUIVANNON KIRKKO 1015020101 | 56040408780013 | Orimattila 5300
PIPPURANMAA 1015100100 | 56040400530000 | Orimattila 48 571
KUIVANNON
HAUTAUSMAA 1014040100 | 56040400260000 | Orimattila 8510
RUKOUSHUONE 1015050000 | 56040100010141 | Orimattila 3707
KYRONNIEMI 1015080000 | 56040700130028 | Orimattila 23640
HONKAVERONMAA 1015100100 | 56040600010071 | Orimattila 322588
KIVISTONOJA 1015100100 | 56040400020158 | Orimattila 124 000
MATINPALO 1015100100 | 56040400020157 | Orimattila 129 300
METSA-EEROLA 1015100100 | 56040400020185 | Orimattila 143 650
OJARINNE 1015100100 | 56042500150020 | Orimattila 176 060
OSTOMAA 1015100100 | 56042500050034 | Orimattila 48 294
RATAMETSA 1015100100 | 56041801180000 | Orimattila 200190
SEPPALANMAKI 1015100100 | 56040400100073 | Orimattila 241700
SAASTOPANKKI 1015100100 | 56042500050022 | Orimattila 5530
TAPOLA 1015100100 | 56042500050052 | Orimattila 13 540
UUSIHAUTAUSMAA 1015100100 | 56041800710000 | Orimattila 76 593
UUTELA 1015100100 | 56042800010289 | Orimattila 224850
VILJANIEMI 1015100100 | 56041900010027 | Orimattila 806 000
PAPPILANRINNE 1015070103 | 56041800100118 | Orimattila 3694
PAIVARANTA 1015070102 | 56040300030029 | Orimattila 13 864
KAUNIAINEN 1015070102 | 56041800080226 | Orimattila 16 700
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4.3.3 Sijoituskiinteistdjen tuottovaatimus

Kiinteistdjen tuotto perustuu paiasiallisesti vuotuiseen tuottoon sekd mahdolliseen arvonnousuun
kiinteistonpitoajalta.

Sijoituskiinteistdjen tuottovaatimukset ilman arvonnousua:

e asunnoissa4,0-55%

e toimistotiloissa 5,0 -6,0 %

e maa-alueissa, jotka vuokrataan asumiskayttoon 4-5 %

e maa-alueissa, jotka vuokrataan toimisto- ja liikekdytt6on 5-6 %.

4.4 Kiinteistojen ylldpito ja korjausvastuu

Seurakunnantavoite on, ettd kdytossd olevat toimitilat ovat terveelliset ja turvalliset sekd toimivat
suunnitellusti koko rakennuksen elinkaaren ajan.

Toimitilojen kuntoa seurataan aktiivisesti ja rakennuksille pdivitetdin viiden vuoden vilein kuntoarviot.
Kuntoarvioissa rakennuksille arvioidaan korjaustarpeet seuraavalle 10 vuodelle. Korjaustarvetietoja
hyddynnetddn rakennuskannan kokonaiskorjaustarpeen maarittamisessa.

Uudishinta ja tekninen nykyarvo lasketaan rakennuksen kuntotason ja korjausvastuun maarittamiseksi.
Kuntotasolla kuvataan rakennuksen kuntoa suhteessa uuteen rakennukseen. Korjausvastuu on
korjaustarve, joka rakennukseen tulisi investoida, jotta rakennuksen kuntotaso olisi 100 prosenttia eli
rakennus olisi uutta vastaava. Korjausvastuun arvioimisessa kdytetdan Kiinteistétieto-ohjelmistoa / tai
jotain muuta jirjestelmia. KiinteistGtietoon kirjataan jatkuvassa kaytdssé olevien rakennusten tehdyt
kunnossapidonkorjaukset ja peruskorjaukset vuosittain, jotta rakennusten laskennallinen kuntotaso pysyy
ajan tasalla.

Oikein ajoitetuilla ennakoivilla kunnossapidonkorjauksilla ns. vuosikorjauksilla pidennetian rakennuksen
teknistd kdyttoikad ja peruskorjaushankkeet pystytdin toteuttamaan hallitusti optimaaliseen aikaan.
Rakennusosien vauriot ja teknisten laitteiden viat korjataan viivytyksettd, jotta merkittaviltd tilojen
kdyton hdirioiltd ja esim. sisdilmaongelmilta valtyttiisiin.

Seurakunnantasapainoisen talouden varmistamiseksi toimitilojen investointien tulee olla keskimdarin
rakennuksista tehtdvien poistojen suuruisia. Rakennusten kulumisen ja investointien kesken on 16ydetty
tasapaino, kun korjausvastuusta noin 20 % toteutetaan vuosittain kunnossapitokorjauksina. Kiinteistojen
kunnossapitokorjausten ja peruskorjausten suunnittelussa noudatetaan ns. 10 vuoden rullaavaa
budjetointia.

Kiinteistdomaisuuden keskimairdinen kunnon tavoitetaso on 75 % uudishankintahinnasta, jolloin
korjausvastuu pysyy hyvin hallittavissa. Suositeltu optimialue vaihtelee 60 % ... 75 % rakennuksen
kayttotarkoituksen mukaan.

Korjausvelan laskenta on vield aloittamatta, Kirkkohallitus on luvannut laatia / hankkia seurakunnan
kiinteistjen korjausvelan laskentaan kdyvan tydkalun.

441 Kiinteist6jen ylldpidon hallinta
Kiinteiston ylldpito sisdltaa kiinteiston huollon ja kunnossapidon.

Seurakunnassa kiinteistdjen ylldpitotoiminta tulee jarjestdd johdonmukaiseksi ja yhtendiseksi
kokonaisuudeksi siten, etta

- ylldpitoprosessit tehtdvineen on médritetty
- yllipitoprosesseille ja sen tehtéville on madritelty vastuuhenkil6t
- ylldpitoprosesseja ja tuloksia voidaan mitata ja arvioida kohdekohtaisesti
- arvioituja tuloksia raportoidaan sidnnénmukaisesti
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4411

- ylldpitoa johdetaan ja kehitetddn sddnnonmukaisilla palaverikdytidnngilld, kuten tapaamisilla tai
palveluntuottajien kuukausi- ja kehittdmispalavereilla sekd yhtendisilld mittareilla.

Kiinteistdjen ylldpidon hallinnassa hyédynnetdin hankittavaa jérjestelmad, jossa on esitetty ylldpidon
toteutuksessa tarvittavat ldhtotiedot ja siihen tallennettu tapahtumahistoria. Huoltokirjan tietosisallon
laadinnassa sovelletaan Rakennustiedon ohjekortteja.

Rakennus Tutkimus Toimenpiteet Kustannusarvio Vaihe
Leirikoti Kosteus- ja Takkahuoneen Kesken Tutkimustulokset
sisdilmatekninen kosteusvaurio, saatu
kuntotutkimus hulevesien
2024, 2001, ohjaus, sokkelin
2002,2008, 2011 | painumat, mardt
alaseinit,
peittdmaton
savimaa
Orimattilan Peruskorjaus 2000
seurakuntakoti
Orimattilan Peruskorjaus 1986
kirkko
Vanha Pappila Peruskorjaus 2023
Artjarven kirkko 1987
Artjdrven 2008-2009
seurakuntakoti
Kuivannon kirkko | Ei tiedossa

Kiinteiston huoltotyét

Kiinteistdjen ja rakennusten huoltoty6t ovat luonteeltaan seuraavat:

- toiminnan ja kunnon tarkkailu sekd toimintakunnon varmistaminen
- ennakoivat huollot tiettynd ajankohtana vuosikellon mukaisesti
- vikakorjaukset ja uusiminen kiireellisyys- tai vasteaikaméaritysten mukaisesti.

Huoltosuunnitelmassa esitettdvat tehtdvat aikataulutetaan suoritustaajuuden mukaisesti esim. kuukausi- tai
vuositasolle. Tehtdvikuvauksissa huomioidaan osaamis- ja pdtevyysvaatimukset sekd ostopalveluna
teetettdvat tehtdvit. Vuositehtdvissd tulee olla huomioitu korjaustarpeiden arviointi, ldpikdynti ja
korjausten toteutuksen suunnittelu.

Hankittava huoltokirjajérjestelmé toimii perehdyttdmisen, toiminnanohjauksen ja palveluiden hankinnan
tyokaluna.
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44.1.2  Kiinteiston kunnossapito (PTS)

Kiinteistoon sijoitettu pddoma kuluu rakennuksen tai sen rakennusosan teknistaloudellisen pitoajan aikana.
Mikali rakennuksen arvo halutaan siilyttds, tulee korjaustoimenpiteisiin varata rahaa niin, ettd kuluvat
rakennusosat voidaan uusia oikea-aikaisesti.

10 vuoden kunnossapitosuunnitelma eli pitkéntdhtdimen suunnitelma (PTS) toimii useamman kiinteiston
kattavan investointiohjelman pohjana. Vuosikorjausohjelmana esitetdin rakennusten kunnossapitoty6t,
sisdltden kiinteiston tarpeelliset energiansaastohankkeet.

PTS laaditaan ja yllapidetdan kaikille omistuksessa oleville kohteille, lukuun ottamatta kohteita, joista
luovutaan.

Suunnitelmallisten kunnossapidon korjausten eli vuosikorjausten toteuttamisella hallitaan ja ohjataan
peruskorjausten laajuutta ja ajankohtaa. Rakennuskohtaiset PTS:t laaditaan RT-kortin RT 18-10922
Kiinteiston tekniset kdyttdidt ja kunnossapitojaksot mukaisesti. Rakennusten kuntoluokat ja siten
investointien ajankohta madritetddn RT-kortin KT 18-11061 Kiinteistén kuntoarvio. Kuntoluokan
mddrdytyminen avulla.

Korjauskustannusarvioiden laatiminen budjetoinnin vaatimalla tarkkuudella ja kustannustietokantoja
hyddyntden laaditaan Kustannustieto TAKU-ohjelmalla Kiinteistétietoon / tai jollain muulla
laskentaohjelman tai konsultin avulla.

4.5 Rakennusterveys ja hyvi sisdilma

Tavoitteena ovat terveet, hyvan sisdilman omaavat, kdyttsjilleen turvalliset tilat ja vallitseviin olosuhteisiin
tyytyviiset tilojen kayttdjdt. Kdyttajilld tulisi olla mahdollisuus tehd jatkuvan huomioinnin periaatteella
vikailmoituksia todetuista tilojen vioista ja puutteista. Jos oireilu liitetddn sisdilmaan, on olosuhteet aina
syyt selvittda. Tiloille asetetun kuntotason siilyttdmiseen tarvittavista oikeista ja riittdvin perusteellisista
korjaustoimenpiteistd voidaan varmistua lisdksi aika ajoin toteutettavalla tilojen kayttdjakyselylla.

Rakennuksen kokonaiskunnon vaikutukset rakennuksen kéyttdjiin tulee arvioida moniammatillisena
yhteistyond. Sisdilmakorjausten oikeasuhtaisuuden varmistamiseksi kohdetta tulee tarkastella aina
kokonaisuutena. Kokonaisuuden hahmottaminen on tdrkedd erityisesti silloin, kun rakennukseen on tehty
erillisid korjaustoimenpiteitd ja laajennuksia eri aikakausina. Suunnittelun tulee perustua
rakennustekniikan, talotekniikan ja sisdympdriston olosuhteiden tilannearvioon, joiden avulla
korjaustoimenpiteet ja -laajuus maaritelldan.

Kiinteistostrategiaa laatiessa tulee ensisijaisesti kiinnittdd huomiota rakennusten turvallisuuteen ja
terveyteen. Sisdilmaongelmaiset tilat tulee arvioida erikseen, ovatko ne kohtuullisilla kustannuksilla
mahdollista korjata vai tuleeko niistd luopua. Sisdilmastosta l6ytyy enemman tietoa
kiinteistostrategiamallin ohjeesta.

5 Kiinteistostrategian tavoitteet

Kiinteistostrategian tavoitteet pohjautuvat seurakunnan strategiaan. Kiinteistdstrategia tukeutuu
seurakunnanarvoihin ja kirkon yleiseen arvomaailmaan. Kiinteistostrategia huomioi toimintaympériston
sekd siind tapahtuvat muutokset.

Kiinteistostrategian pditavoitteet neljan vuoden vilein. Tavoitteita maaritettdessi tulee asettaa tavoitteita,
jotka ohjaavat toimintaa, huomioivat kirkon kiinteistojen ja rakennusten kantaman kulttuuriperinndn seka
ohjaavat kiinteiston omistamista jatkuvaan toiminnan kehittdmiseen, pitkdjinteiseen
suunnitelmallisuuteen ja kustannustehokkuuteen.

Ensimmadisend strategiavuonna piivitetdin tavoitteita tehtyjen kuntotutkimusten pohjalta.
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Visio

Seurakunnan tiloissa toimivat aktiiviset seurakuntalaiset.

Kiinteistostrategian 10 vuoden tavoitteet vuoteen 2035
- Toiminnallinen tavoite

Seurakunnan tilat on kehitetty yhteistydssa kaikille avoimiksi omaehtoiseen hiljentymiseen ja
vapaaehtoistoiminnan tarpeisiin.

- Kulttuuriperintétavoite

Rakennusten kdyton, hoidon ja niihin mahdollisesti tehtidvien muutosten tulee pohjautua kattavaan
tietoon kohteen koko historiasta ja sdilyttamistavoitteista.

- Kustannustehokkuustavoite

Kiinteistoja kehitetddn aktiivisesti ja ymparistoystavillisesti sekd elinkaari-taloudellisesti koko
kiinteistojen elinkaaren ajan.

Kiinteistostrategian osatavoitteet vuoteen 2030

- Toiminnallinen tavoite

Toiminnalliset tilat ovat yhteiskdytdssd yli seurakunnan tydmuotojen.

Kaikki toiminnalliset tilat ovat sahkdisessa varausjarjestelmdssa.

Tilat ovat monikdyttoisid ja eri toimintojen tarpeisiin muuntuvia.

Tilat ovat terveiti ja sisdymparistoltddn soveltuvia suunniteltujen kayttotarkoitusten mukaiseen
kdyttoon.

- Kulttuuriperintétavoite

e Seurakunnalla on ajan tasalla olevat tiedot rakennetusta ympéristostd ja rakennuksista
kulttuuriympadristineen. Tiedot on tallennettu Basis-jarjestelmaan.

e Seurakunnan rakennusten kulttuuriperintdarvot seka alueelliset ja paikalliset erityispiirteet on
tunnistettu.

e Rakennukset on arvotettu hankitun tiedon perusteella ja niille on asetettu siilyttimistavoitteet.

- Kustannustehokkuustavoite

e Talouden resurssit on madritetty, kuinka paljon kiinteistdomaisuutta seurakunta kykenee
yllapitdmaan.

¢ Kiinteistdjen inventointi on tehty. Vahalld kaytolld oleville tiloille on laadittu
luopumissuunnitelma.

e Rakennuksille on laadittu 10 vuoden kunnossapitosuunnitelma (PTS).

e Rakennuksille on laadittu huolto-ohjelmat sdhkdiseen jarjestelmdan.

e Seurakunnalla on tiedossa kaikkien tilojen osalta niiden aiheuttamat kustannukset ja kiytossd
todellisiin kustannuksiin pohjautuva siséisten vuokrien jérjestelma.

6 Kiinteistdstrategiset valinnat

6.1 Arviointiperusteet

Arvioinnin avulla tunnistetaan Seurakunnantoiminnan kdytossé olevat ja seurakunnan kannalta
merkittavat kiinteistot. Arviointi tehddidn myos seurakunnan sijoituskiinteistdille. Seurakunnan
kiinteistojen, rakennusten ja tilojen arviointi tapahtuu alla esitettyjen arviointiperusteiden pohjalta.
Viahdarvoiset rakennukset, kuten kylmat varastot, voidaan arvioida kevyemmin kuin seuraavassa esitetty.
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6.1.1 Kiinteistojen arviointiperusteet

Seurakunnanrakennusten vihentdminen tulee toteuttaa lapinakyvasti, hallitusti ja siten, etta
Seurakunnanomaisuutta ei hukata, koska Seurakunnankiinteistéhankinnat on toteutettu julkisin varoin ja
useiden kiinteistjen kulttuuriperintdarvo on merkittava.

Kiinteist6jd, rakennuksia tai tiloja tulee tarkastella useasta nikokulmasta, jolloin mikaan yksittdinen tekijd
kuten seurakunnan korjaustarve ei pelkastddn ratkaise tilasta luopumista. Lisdksi kaikilla osapuolilla tulee
olla mahdollisuus osallistua tiloista luopumisen valmisteluun.

Seuraavat arviointiperusteet ja niiden prosentuaaliset painotukset on todettu esimerkkiseurakunnassa
kdytanndssa toimiviksi. Kukin seurakunta asettaa omaan tilanteeseensa ndhden tarkoituksenmukaisimmat
arviointiperusteet ja painotusprosentit. Arviointiperusteiden avulla valmistelusta saadaan lapindkyvas ja
oikeudenmukaista seka esitetyt ratkaisut ja padtoksenteko perustuvat arviointiprosessissa keréttyyn
tietoon.

Kiinteistostrategiamallin ohjeen liitteini on esimerkit arviointilomakkeista Excel-muodossa.

1. Soveltuvuus toimintaan 25 %

2. Tilojen kayttdaste 20 %

3. Investointitarve 20 %

4. Jdsenmddrdn kehitys ja vdestoennusteet 15 %

5. Kiinteiston kulttuuriperintdarvo ja merkitys seurakunnan identiteetille 10 %
6. Kiinteistokehittdmisen mahdollisuudet 10 %.

Soveltuvuutta toimintaan, arvioitaessa tutkitaan

e ovatko tilat oikean kokoiset

e ovatko tilat esteettomat

e onko tilojen sijainti tarkoituksenmukainen

e soveltuvatko tilat vapaaehtoistoiminnan tarpeisiin
e onko tiloissa tyoskentely kdytidnndllistd ja sujuvaa
e ovatko tilat houkuttelevat ja kutsuvat.

Tilojen kdyttoasteille on hyva laatia luokitukset, jolloin syntyy parempi yhteinen ymmarrys
Seurakunnantavoitteellisesta tilojen kaytosta.

e erinomainen, kun >50%

e hyvd, kun 41-50%
e tyydyttdvd, kun 20-40%
e valttdva, kun 10-19%
e huono, kun <9%.

Kohteen tai tilan arvioinnissa huomioidaan rakennukseen kohdistuva investointitarve seuraavan 10
vuoden aikana. Mikili kohde on luovuttavien rakennusten luokassa, tiloista tulee luopua ennen
tarvittavaa investointia. Talloin viltytadn hukkainvestoinneilta. Investointitarpeen arvioinnissa on syyta
huomioida kohteen rakennustekniikka ja korjauskelpoisuus pitkalld aikavalilld. Arvioinnissa sovelletaan
KH 18-11061 ohjekorttia Kiinteistén kuntoarvio. Kuntoluokan mddrdytyminen.

Jisenmdirdennusteena kiytetddn ko. seurakunnan jasenmaira ennustetta kohdan 3.1 mukaisesti
seuraavan kymmenen vuoden aikana selvitysty6 ajankohdasta laskien.

Kulttuuriperinnén osalta kohteet arvioidaan ohjeessa olevalla arviointilomakkeella joko suojelu- /
inventointitiedon perusteella tai arviointilomakkeessa esitettyjen kysymysten pohjalta. Arviointi
edellyttdd kohteen perustietojen lisiksi rakennukseen kohdistuva suojelun selvittdmista. Lisaksi otetaan
selvdd inventoinneista, esim. maakunnalliset rakennusinventoinnit tai RKY, joissa kohde on mainittu.
Edella esitetty arviointi riittad, mikali rakennus pddtyy kokonaisarvioinnin perusteella strategiassa
luokkaan sdilytettdvait.
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Mikali rakennusta aiotaan kehittda tilamuutoksin tai siitd aiotaan luopua, tulee kohteen
kulttuuriperintdarvo ja merkitys seurakunnan identiteetille selvittdd huomattavasti
perusteellisemmin. Arvon selvittdminen tapahtuu arvottamisprosessin avulla ja edellyttd3 riittdvas ja
ajantasaista tietoa kohteesta. Tdma tarkoittaa kohteen perus- ja suojelutietojen lisdksi vaihtelevaa mdaraa
muita selvityksii ja analyyseja, joiden pohjalta arvottaminen on mahdollista tehdi. Arvottamisprosessilla
varmistetaan osaltaan, ettei suunniteltu toimenpide ole seurakunnan kokonaisedun vastainen.

Kaikki kiinteistot ja rakennukset tulee tarkastella kiinteistokehittdmisen nikokulmasta: selvitetdn,
voidaanko kohde saada paremmin seurakunnan toimintaa palveleviksi tai voidaanko kohdetta kehittia
tuottamaan lisdd ulkoisia tuloja seurakunnalle tila- ja / tai tonttivuokralla, maankaytonkehittdmiselld tai
myymalld ko. rakennus tai tila.

Kiinteistokehittamisen mahdollisuuksia arvioitaessa tutkitaan

o kiinteiston makrosijainti kunnan / kaupungin alueella
e  kiinteiston mikrosijainti kunnan / kaupungin alueella
o alueen kehityspotentiaali

e kiinteiston kehityspotentiaali

e kiinteiston arvonkehitysndkymadt

o rakennuksen elinkaarivaihe

e  kiinteiston myytavyys

e  kiinteiston vuokrattavuus.

6.1.2 Maa-alueiden arviointiperusteet

Maa-alueiden arvioinnissa kdytetdan Maanmittauslaitoksen tontin hinnan arviointi menetelmai
Tilastotietoa kiinteistokaupoista (maanmittauslaitos.fi) , Haahtelan TVD® simulaatiomallia / kunnan /
kaupungin madrittimas vydhykehinnoittelua / jotain muuta laskentamallia.

Vaativien kohteiden osalta kiytetdin auktorisoitua asiantuntija-apua.

6.2 Kiinteistéomaisuuden hallinta ja salkutus

Seurakunnan toiminnan tilojen tarve muuttuu ja muuttaa muotoaan. Tilojen vahentdminen ei tarkoita
toiminnan supistamista. Seurakunnan toiminta ndyttaa kehittyvan jatkossa suuntaan, jossa omien
kokoontumistilojen tarve vihenee ja seurakuntalaisten kohtaaminen tapahtuu enenevissi marin sielld
missd ihmiset muutenkin ovat. Keskidssd on myds vahvistuva tilojen yhteiskaytto.

Tilojen palveluverkoston tulee jatkossakin olla riittdvén tihed, jotta seurakunnan tilat ovat liikkkumisen
mahdollisuudet huomioiden kohtuudella seurakuntalaisten saavutettavissa.

Kiinteistbomaisuuden hallinta ja luokittelu perustuvat seurakunnan kiinteistojen ja tilojen omistukselle,
kdytolle ja kehittdmiselle asetettuihin strategisiin tavoitteisiin. Kiinteistomaisuuden luokituksella
tarkoitetaan kiinteistdjen, rakennusten ja tilojen luokittelua sdilytettdviin, kehitettdviin,
luovuttaviin ja toistaiseksi sdilytettdviin.

Tilanteessa, jossa kiinteistostd aiotaan luopua, selvitetddn ensin mahdollisuus kehittd3 kiinteistéd muuhun
tuottavaan kayttoon ennen luopumista. Ennen luopumiseen liittyvda padtoksentekoa kohteesta teetetddn
arvio, jonka perusteella esitetddn luopumistapa, vuokraus, myynti tai purkaminen.

Maaomaisuus pidetddn padsiantdisesti omassa omistuksessa. Maa-alueet, jotka eivit ole omassa kiytdsss,
vuokrataan ulos markkinahinnalla:

e Yleiskaavan mukaiset alueet kehitetdin ja kaavoitetaan.

¢ Asemakaavan vahvistuttua rakennettaviksi korttelialueiksi merkityt alueet vuokrataan.

e  Asemakaavoitetut tontit vuokrataan ulos markkina-arvolla.

e  Puisto- sekd tiealueet myyddin, vaihdetaan kunnan kanssa maanvaihtona tai mahdollisesti lain
mukaan luovutetaan kunnalle.
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6.2.1 Siilytettivit kiinteist6t, rakennukset ja tilat
Toiminnalliset tilat

Sdilytettavien kiinteistdjen ja tilojen ryhmdan kuuluvat ne toiminnalliset tilat, jotka ovat seurakunnan
perustehtdvin kannalta valttaméttomia.

Sdilytettavid kiinteistoja ja tiloja ovat ldhtokohtaisesti

e kirkot

o kellotapulit

e siunauskappelit

e hautakappelit

e seurakunnan toiminnan kannalta vilttdmattomat tilat
e krematoriot

e valttdmattdmat huoltorakennukset.

Mik&an rakennus ei kuitenkaan ole automaattisesti sdilytettévd, vaan omistamisen tarkoituksenmukaisuus
tulee selvittda kappaleen 7.1.1 mukaisen arviointiprosessin kautta tai muulla luotettavalla tavalla.

Seurakunnantalouden kantokyvyn puitteissa sdilytettdviin kiinteistdihin kuuluu myos
seurakuntakeskuksia ja seurakuntataloja niiltd osin kuin ne ovat toiminnan kannalta valttdmattomia.

Mikili toiminta jonkin seurakuntatilan kohdalla oleellisesti vihenee tai Seurakunnantaloudellinen tilanne
niin edellyttdd, on erityisesti seurakuntatalojen strategista tilannetta syyta tarkastella uudestaan.

Taulukko 14. sdilytettdvdt kiinteistét ja niiden nykyinen kuntotaso.

Rakennus Kéyttoaste Luokitus Kuntotaso
Artjarven kirkko 11,23 % | Séilytetdan | Kuntotutkimus 2025
Orimattilan kirkko 24,09 % | Séilytetdan | Kuntotutkimus 2025
Kuivannon kirkko 2,05 % | Sdilytetddn [ Kuntotutkimus 2025
Orimattilan seurakuntakoti 13,35 % | Séilytetdan | Kohtuullinen

Artjérven seurakuntakoti 6,21 % | Sailytetdan | Kohtuullinen

Sijoituskiinteistot, -rakennukset ja -tilat

Sdilytettavien sijoituskiinteistdjen, -rakennusten ja -tilojen ryhmdén kuuluvat ne sijoituskiinteistot ja -tilat,
jotka saavuttavat niille asetetun tuottotavoitteen ja joiden vuokrausaste on korkea > 95 %.

Kiytto ja ylldpito

Sdilytettavit kiinteistot, rakennukset ja tilat pidetddn kdyton kannalta hyvassd kunnossa ja ne ovat terveet
ja kayttdjilleen turvalliset. Téhdn ryhmdén kuuluvien kiinteist6jen ja tilojen kdytto seurataan aktiivisesti.
Yllapito on suunnitelmallista ja pitkdjinteistd sekd ennakoivaa. Kaikissa tdhin ryhmaén kuuluvissa
rakennuksissa

e on kdytossi sihkdiset huoltokirjat

e vuosikorjaukset toteutetaan 10 vuoden PTS-ohjelmaa noudattaen

e vuokra on madritetty sisdisen vuokran laskentaperiaatteita noudattaen

e olemassa olevien taloteknisten jarjestelmien tarpeen mukaiset sdddot ovat mahdollisia.
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6.2.2 Kehitettivit kiinteistot, rakennukset ja tilat

Kehitettdviin kiinteistoihin, rakennuksiin ja tiloihin kuuluvat kiinteist6t ja tilat, joiden nykyinen
kiytettavyys, kunto tai kdyttoaste edellyttivit tilojen kehittdmistd. Tahdn ryhmdén kuuluvat myos ne
kiinteistot ja rakennukset, joiden kayttotarkoitusmuutos on ajankohtainen. Tllainen tilanne voi syntya
seurakunnan toimintaympériston muutoksen vaikutuksesta toiminnan muuttuessa toisenlaiseksi tai
toiminnan laajentuessa tai loppuessa tai uuden kdynnistyessa.

Kehitettévii kiinteist6jd, rakennuksia ja tiloja ylldpidetdan kuten siilytettdvid kiinteistoja. Kaikissa tahan
ryhmain kuuluvissa rakennuksissa

e on kaytdssa sdhkoiset huoltokirjat
e vuosikorjaukset toteutetaan 10 vuoden PTS-ohjelmaa noudattaen
e vuokra on médritetty sisdisen vuokran laskentaperiaatteita noudattaen.

Rakennus Kéyttoaste Luokitus | Kuntotaso

Riihikirkko 1,78 % | Kehitetdan Hyva

Vanha Pappila 6,50 % | Kehitetddn Hyvi

Anninkammari 23,26 % | Kehitetdin Kohtuullinen

Hautausmaan huoltorakennus / Mispa 15,94 % gehitetéén . Kohtuullinen
tetaan omaan kdytté6n

6.2.3 Toistaiseksi sdilytettivit tai kiinteistot, rakennukset ja tilat, joista luovutaan

Toistaiseksi sdilytettaviin tai kiinteistoihin, rakennuksiin ja tiloihin, joista luovutaan kuuluvat
padsdidntdisesti kohteet joiden

e nykyinen kdyttotarve tulee muuttumaan tai loppumaan

o tilalle tullaan rakentamaan korvaavat tilat

o  kayttokulut ovat korkeat suhteessa toimintaan

o  kohteessa on lihitulevaisuudessa tiedossa korjaustarve, jonka kustannukset ovat huomattavat
e sijoituskohteessa ei saavuteta asetettua tuottotavoitetta

e kiinteiston asemakaava tulee muuttumaan

o ldhialueella on vuokrattavissa oleva tarkoituksenmukainen tila.

Toistaiseksi sdilytettdvaa tai kiinteistdd, rakennusta tai tilaa, josta luovutaan hoidetaan turvallisuuden ja
terveellisyyden osalta normaalisti niin kauan kuin se on tavanomaisessa kdytdssa. 10 vuoden PTS:n
mukaisia korjauksia voidaan viivyttdd suunnitelmallisesti eikd investointeja tehdi. Tallaiset kohteet ns.
kidytetddn loppuun.

Rakennus Kéyttoaste Luokitus Kehitettava Kuntotaso
Heindmaan rukoushuone 1,26 % | Toistaiseksi | Yllapidetddn Kohtuullinen
Leirikoti 0,2671 | Toistaiseksi Val“[tamattomatw Kuntokartoitus
korjaukset tehddén
Asunto-osakkeet Toistaiseksi Sijoitusstrategian Papp 1lan.r inne
mukaan luovutaan remontoitava

24



Orimattilan seurakunta KIINTEISTOSTRATEGIA 2025-2030

6.2.4 Ulos vuokrattavat kiinteist6t ja rakennukset seki tilat

Ulosvuokrattaviin kiinteist6ihin ja rakennuksiin seka tiloihin kuuluvat kohteet, jotka eivit ole
seurakunnan perustehtivin kannalta vélttdmé&ttomii ja niistd saadaan kohdan 7.4. mukaisen
vuokranmddrittdmisen perusteella kdypa vuokra.

Seurakunta voi olla tillaisen kohteen osassa tiloista vuokralla.

Orimattilan seurakunnassa tihdn kuuluvat osittain Anninkammari Vanha Pappila.

6.2.5 Sisddn vuokrattavat kiinteistot ja rakennukset sekd tilat

Sisadn vuokrattavissa tiloissa on erityisen tirkead seurata tilojen kdyttoastetta ja tilaisuuksissa kavijoiden
madra3, jotta tiloja vuokrataan todelliseen tarpeeseen hyvilld (> 40 %) kayttoasteella.

Sisadn vuokrattavissa tiloissa tilojen yhteiskdytto on tavoiteltava ratkaisu, jolloin vuokraa maksetaan vain
seurakunnan oman kdyton osalta.

Erityisesti leiritoiminnan tilatarpeet ovat kausiluonteisia, jolloin leiritoiminnan tiloja tulee hankkia myos
vuokraamalla. Leirikeskusten omistaminen on perusteltua silloin, kun keskuksen kiyttdaste saavuttaa
hyvin tason (> 40 %) ja kdyttd on ympérivuotista.

Sisadn vuokrattavia rakennuksia ja tiloja ovat myos kohteet, joiden tarve on tilapdistd toimintaympariston
muuttuessa tai tilantarve kestdd maardajan kuten Seurakunnanomistaman kohteen peruskorjauksen ajaksi
jarjestettava vdistotila.

Muuhun kuin seurakunnan perustehtivain hankittavien tilojen ensisijainen ratkaisu on vuokratilat.

Sisddn vuokrattavia tiloja suunniteltaessa tulee selvittds, onko naapuri seurakunnassa tarjolla vuokratiloja
erityisesti juhlatilojen osalta.

Vuokrattavien tilojen turvallisuus ja terveellisyys tulee selvittdd ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Orimattilan seurakunnassa tihin kuulu virasto, Orionaukio 2

6.3  Periaatteet ja toimenpiteet kiinteisto- ja rakennusméérin sopeuttamisessa

Rakennusryhmiin Kirkolliset rakennukset ja Hautaustoimen rakennukset ja tilat kuuluvien rakennusten
osalta on perusteltua keskittya tilojen kdytettdvyyden ja monikayttdisyyden kehittdmiseen seké korjaus-
ja energiakustannusten hallintaan.

Keskustelu kirkollisesta rakennuksesta luopumisesta tulisi kdydd avoimesti ja siina tulisi huomioida
seurakunnan kokonaisetu: toiminnalliset, sosiaaliset ja kulttuuriperinndn vaalimiseen liittyvit seikat seka
taloudelliset vaikutukset. Lisdksi hautaustoimen varastotilojen todellinen tarve tulee perustua kaytossa
olevien varusteiden ja laitteiden varastointiin.

Rakennusryhmédin Muut seurakunnan rakennukset ja tilat kuuluvat seurakuntatalot ja leirikeskukset ovat
kohteita, joiden mdérd, laajuus ja kuntotaso muodostavat merkittdvimman osan seurakunnan
korjausvastuusta ja ylldpitokuluista. Edelld mainittujen kohteiden majoitustilojen ja tydhuoneiden
ylldpitdminen terveellisind ja turvallisina on julkisen toimijan ja tydnantajan velvollisuus.

Rakennusryhmiin Asuinkiinteistét ja asunto-osakkeet sekd liiketilat kuuluvien kohteiden omistaminen
on perusteltua ainoastaan silloin, kun niiden tuotto on kappaleen 4.3.4 asetetun tavoitteen mukainen.

6.4 Tilojen yhteiskdytto seki saavutettavuus ja esteettomyys

Uusia tiloja tai olemassa olevien tilojen peruskorjauksia suunniteltaessa tilojen yhteiskdyton tai
monikdyton kehittdminen sisdltyy aina hankkeeseen. Suunnitelmallinen tilojen yhteiskdytto yli
tydmuotojen ja seurakuntarajojen johtaa tilojen kdyton tehostumiseen ja siten tilatarpeiden
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vdhenemiseen, jolloin seurakunnalla on enemman taloudellisia resursseja kohdistaa seurakunnan
toimintaan. Lihtokohtana tilojen yhteiskdyton kehittdmiselle on tilojen varauskalenterin avaaminen
kaikille tyontekijoille seurakunnassa. Hankkeissa tulee selvittad myds mahdollisuudet tilojen
yhteisk&ytt66n toisten organisaatioiden kanssa kuten koulujen, kunnan ja erilaisten yhdistysten kanssa.

Kirkolla on perusteltua kantaa erityistd huolta my6s yhteiskunnan erityisryhmista. Erityisryhmien
huomioiminen nousee vahvasti kirkon perusarvoista. Seurakunnan tuleekin kiinnittaa erityistd huomiota
tilojensa saavutettavuuteen ja esteettomyyteen.

Esteettomyys ja saavutettavuus huomioidaan kaikessa rakentamisessa ja korjaamisessa. Tavoitteena on
lakien ja asetusten edellyttima taso. Suunnittelussa huomioidaan Ev.-lut. kirkon saavutettavuus ja
esteettomyys ohje. Uudisrakennuksista tehdain tavoitteellisesti esteettomii ja korjauskohteissa
esteettomyys huomioidaan mahdollisuuksien mukaan kohteen ominaispiirteet huomioiden.

Tehtdvii ratkaisuja erityisesti korjauskohteissa ohjaa kuitenkin myds taloudellisuus ja harkittavana olevien
parannusten vaikuttavuus.

6.5 Energia- ja ilmastostrategia

Kirkon energia- ja ilmastostrategia, Hiilineutraali kirkko 2030, on valmistunut vuonna 2019 ja se otetaan
kdytt6on seurakunnassa. Toimenpiteet energia- ja ilmastostrategian tavoitteisiin padsemiseksi on
maédritetty seurakunnan ymparistdohjelmassa.

Seurakunta sitoutuu Hiilineutraali kirkko 2030 -strategiaan sekd sen tavoitteisiin ja toimii energia- ja
ilmastokysymyksissa erityisen vastuullisesti.

Uusien tilojen suunnittelussa tulisi hiilijalanjéljen laskenta kattaa rakennuksen koko oletettavissa olevan
elinkaaren.

Talla hetkella kiinteistojen hiilijalanjdljestd suurin osa syntyy kiytonajan energiasta. Energiatehokkuuden
paraneminen, uusiutuvan energian kiyton kasvu rakennuksissa ja energiajirjestelmien kehitys
vadhipaastoisemmiksi muuttavat tilannetta. Energiatehokkuuden my6t talotekniikan tarve kuitenkin
kasvaa sekd materiaalien valmistuksesta ja niiden elinkaaren aikaisesta ylldpidosta, ja korjauksista
syntyvit paastot kasvavat ainakin toistaiseksi.

Tutkimusaineisto osoittaa, ettd rakennusmateriaalien osuus elinkaaren pdastoista on merkittava.
Rakennusten elinkaaren hiilijalanjalki syntyy rakennusmateriaalien valmistuksesta, kuljetuksesta,
tyomaatoiminnoista, rakentamisesta ja kunnossapidosta, materiaalien vaihdoista, energian ja veden
kiytostd sekd rakennuksen purkamisesta ja materiaalien loppukisittelysta.

Kirkon ilmastostrategia siséltda tavoitteen Suomen evankelis-luterilaisen kirkon kiinteistjen
padstolaskennasta vuoteen 2020 mennessa. Tavoite on yha voimassa ja sen toteutuminen edellyttds, ettd
kaikki seurakunnat selvittavit rakennustensa energiankulutuksen ja kirjaavat sen Basis-jarjestelmadn.
Rakennusten hiilijalanjéljen laskenta on mahdollista toteuttaa Haahtela TVD® simulaatiomallilla/jollakin
muulla laskentaohjelmalla.

6.5.1 Energiatehokkuus

Toimenpiteet energiatehokkuuden parantamiseksi on kuvattu Ympiéristokasikirjan osassa
"Energiankulutuksen vihentdminen ja energiatehokkuus”.

Energiatehokkuus - evl.fi

Olennainen ty6kalu energiakustannusten seurantaan ja energiansddstotoimenpiteiden suorittamiseen on
toimiva ja helppokayttdinen rakennusautomaatio. Rakennusautomaation ja sihkoisen
tilavarausjdrjestelmdn integroinnilla voidaan edelleen parantaa energian kulutuksen optimointia.
Tehokkaimmat energiansadstokeinot ovat

e tarpeettomista tiloista luopuminen
e uudisrakentamisessa rakennetaan tiloja vain todelliseen tarpeeseen
o yleensd taloteknisten jarjestelmien kytkeminen osateholle silloin, kun tiloja ei kiyteta.
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6.6 Investointien rahoittaminen

6.6.1 Rahoitus

Investoinneilla tarkoitetaan uusien rakennusten tai rakennelmien hankkimista tai rakennusten
peruskorjausta tai muuta isoa hankintaa. My6s maa-alueen osto voi olla investointi.

Seurakunnallisten tilojen hankinta, laajennus tai peruskorjaus tulee rahoittaa kirjanpidollisen tuloksen
ylikatteella tai mikali tdmd ei onnistu, niin muuta kiinteistdomaisuutta myymalld tai pankkilainalla.
Investointien rahoitus ei voi perustua kirkkohallituksen mydntdmaan rakennusavustukseen tai muuhun
avustukseen.

Sijoituskiinteistdjen, kuten asuinkerrostalojen ja toimistohuoneistojen, hankintaan ei kiyteta
kirkollisverotuloja, vaan ulkopuolista rahoitusta tai aiempien vuosien sidstdjd.

Investointien suunnittelussa tulee huomioida

e toiminnan muutostarpeet

o kiinteiston ylldpidon kulut

o korjausvastuun hallinta

e  kulttuuriperinnon arvokohteet

e tarpeettomista tiloista luopuminen

Jotta pidettaviksi médritelty rakennuskanta sdilyttiisi arvonsa, olisi tasapainoisen talouden kannalta
suotavaa, ettd investoinnit olisivat samansuuruiset kuin poistot, olettamuksella ettd poistojen mdird on
linjassa kuluman tuottaman arvonalennuksen kanssa. Tamin takia on suotavaa selvittad kohdassa 3.2
talouden sallima keskimd&rdinen investointitaso pitkalld aikavalilld, kuten 10 vuoden aikana.

Tavoitteena on, ettd vuosikate kattaisi poistojen ja lainalyhennysten maaraa.

Korjausvastuun vihennys

+ Uudis- ja muutoshankkeet

+ Kuluma

= Investoinnit rakennuskantaan yhteensa

6.6.2 Investointivarauksen muodostaminen

Investointivarauksen tekemistd suositellaan vain huomattavan suurten investointien rahoittamista
varten. Seurakunnalla on kuitenkin mahdollisuus tehdd investointivaraus. Investointivarausten avulla
seurakuntatalous voi varautua tulevina vuosina tehtiviin, Seurakunnantalouden kannalta merkittaviin
investointeihin.

Investointivaraus voidaan tehdd vain kirkkovaltuuston p&ittdmadn kohteeseen ja investointivarauksen
kohde tulee yksildidi seurakuntatalouden toiminta- ja taloussuunnitelmassa.
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7  Liitteet

KIINTEISTOSTRATEGIA 2025-2030

Orimattilan kirkko 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yhteensa
Paaoven portaiden ja laatoituksen korjaus (edusta alkaa olemaan vaarallinen) 10000€ 30000€ 40000€
Tiilirakenteisen raystaan korjaaminen (padovesta vasemmalla) 5000 € 5000€
Ikkunoita rikki ulkoa seka sisalta 4000€ 4000€
Ikkunoiden kunnostustarve pikainen, osa on tippumassa, osasta tulee vesi sisalle 1000€ 5000€ 6000€
Sulanapitokaapeleiden toimivuuden tarkastus huolto - €
Tapulin rappauksen korjaus (valitaso) 2000€ 2000€
Kappelin sisdkatossa halkeama 800 € 800 €
Ovien huolto ja maalaus 5000€ 5000€
Oikealla olevan parven alaosa marka ja maali rapautuu (takaa katsottuna) 10000 € 10000 €
Kivien saumausten korjaaminen 1000000€| 1000000€ 2000000€
Rannien puhdistus huolto - €
Katon kuntotarkastus (esim. Kattotutka Oy) 1500€ 1500€
Sakastin katto? - €
Listavalo alttarialueella ei toimi huolto 5000 € 5000 €
Kissanluukut kiinni, verkkoja irti huolto - €
Pihavalaistuksen korjaus ja uusiminen 162 000€ 162 000€
Perusteellinen kuntotarkastus 10000 € 10000 €
- €
Orimattilan Kirkko yhteensa 178500 € 60800€ | 1012000€ | 1000000€ - € - € - €| 2251300€
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Orimattilan Seurakuntakoti 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yhteensa
Ulko-ovien tiivistys, saranoiden saatd, saranan paassa hattu, jonka alla sdatéruuvi huolto huolto 0
Ulkopinnan maalaamisen selvitys tulevina vuosina, maalaustydselostus 2000 65000 67000
Raystaiden sulanapitokaapelien kunnon tarkistaminen huolto 0
Emannan kopin tuuletusritilan korjaus, linnun pesan poisto ja verkon asennus huolto 0
Rasvakaivon kansi asf.pintaa ylempana, selvitys onko kaivo "lyhennettavissa" (teleskooppi) | huolto 0
Rasvakaivon tarkastus / tyhjennys 400 400
Rasvakaivon ilmaisimen tarkastus huolto 0
Tukimuuri partion paadyssa painunut vinoon 2000 2000
Pensaat / kasvit rakennuksen seinustalla, poisto huolto huolto 0
P&aoven lahella putki, jonka tarkoitus epaselva 200 200
Katos alasalin oven péalle, vaatii rakennusluvan / arkkitehti- ja rakennesuunnittelun 2000 5000 7000
Emannan oven paalla olevan lamppu sulattaa lunta, joka jaatyy rappusille; 0
voisiko lampun siirtaa tai katos lampun paalle / vaihto led-valaisimeen 400 400
ark
Julkisivun huoltomaalauksen tarve, samalla lahovaurioiden korjaus; reikien tulppaus syksylla /huolto 0
Lumiesteiden toimivuus huolto 0
Alasalin oven edustan laatoituksen korjaus 2500 2500
Jakorasia irvistaa, sijainti emannan ovesta paatyyn valvontakameran lahella huolto 0
Valvontakameroiden toimivuuden tarkastus huolto 0
Yl&-salin akustoinnin parantaminen, selvitys arkkitehdin kanssa toteutuksesta 1000 20000 21000
Mattosaumojen tarkastus ja korjaus (ylasalin ja kahvion valissa) 200 200
Ilmanvaihtokonehuoneiden lattioiden pesu huolto 0
Ilmanvaihtokone herjaa suodattiminen vaihdosta (automaatioselvitys) 200 200
Ikkunoiden kunnostus koko talossa; alasalissa mahdollisesti vaihto nykyaikaisiin ikkunoihin 20000 20000
Kahviossa ikkuna rikki 1000 1000
Kokoushuoneeseen videosignaalin vahvistin 1000 1000
Hiljainen huone - kanttorit; kynnys laskeutunut ja ovipeili halki 2000 2000
0
Orimattilan Seurakuntakoti yhteensa 3000 7400 74500 20000 20000 124900
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Artjarven kirkko 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yhteensa
Penkkien huoltomaalaus / korjausmaalaus 10000 10000
Ulko-seinien pesu ja puhdistus/ huoltomaalaus, erityisesti pohjoispuoli 80000 80000
Sokkelista tulee kosteus lapi, rappauskorjaus, vesihoyrya lapaiseva maalaus 10000 10000
Kissanluukut kiinni, luukkuja irti huolto 0
Puskat liian lahella rakennusta huolto 0
Ikkunat putoamassa, naulat ruostuneet huolto 0
Ikkunoiden huoltomaal. ja korj., 0sa alapuitteista lahonnut, vesipeltien kallistuksen kor;j. 4000 4000
0
Artjarven kirkko yhteensa 0 20000 84000 0 0 0 0 104000
Artjarven Seurakuntakoti 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yhteensa
Julkisivun huoltomaalaus, lahovauriota Diakonin seinassa 25000 25000
Raystaan otsalaudoissa lahovauriota 2000 2000
Katon kuntotarkastus 1500 1500
Ullakon lepakko ongelman selvitys, ulosteiden poistaminen, kulkujen estdminen huolto huolto 0
Ilmastointijarjestelma kovadaninen, selvitys 800 800
Sahkoélukitus ei toimi 2000 2000
Miesten wc:n korvausilman saanti korjattava, esim. siirtoilmasaleikolla tai oviraolla 400 400
Keittion lattiassa sauman korjaus 400 400
0
0
Artjarven Seurakuntakoti yhteensa 5100 27000 0 0 0 0 0 32100
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Kuivannon kirkko 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yhteensa
Keittion ulko-oven maalaus 1500 1500
Julkisivun rappauksen osittainen kunnostus, suokapellitysten korjaus 4000 4000
Vesien ohjaus (katos) keittion ulko-oven yhteyteen. 0
Katos vaatii arkkitehti ja rakennesuunnitelman, rakennusluvan, selvi. museoviranomaiselta 2000 5000 7000
Rannien puhdistus huolto 0
Lammitysjarjestelman muutos (ilmalampopumput?), etdohjauksella 2000 30000 32000
Kosteiden seinien kuivaus, sis. maalipinnan poisto (keittio, alttariseina sakastin lahella) 400 2000 2400
Vintilla paadyt tiivistys, ettei eristeet rapise alas 400 400
Urkuparven siivous huolto 0
Pistorasiat eteiseen 2000 2000
Sahkaétaulun toimivuuden tarkistus (sahkétarkastuksessa laitteesta ei huomautuksia) 400 400
0
Piirineuvoston (sdhkopostitse) ilmoittamat asiat Kuivanon kirkolle: 0
tarvitaan astianpesukone 2500 2500
keitti6odn tarvitaan liesituuletin 800 800
tien oikaisu 25000 25000
0
Kuivannon kirkko yhteensa 7200 10800 35000 25000 0 0 0 78000
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Hautausmaan huoltorakennus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yhteensa
Seindssa halkeama siivouskomero / varasto 800 800
Palovaroittimet puuttuvat 500 500
Ilmanvaihto suodattimien vaihto tulee tehda saannéllisesti huolto huolto huolto huolto huolto huolto | huolto 0
Valaistuksen uusiminen LED-valaisimiin 5000 5000
Mispan ottaminen hautausmaan kayttoon 0
Sisatilossa seinien huoltomaalaus 4000 4000
Katon kuntotarkastus asiantuntijan toimesta (esim. Kattotutka Oy) 1500 1500
Yleis6 wc; naiset lattiansaumaus kunnostettava, miehet; kynnyksen edessa sauma auki 400 400
Lammaonjakohuone, lapivientien tilkinta (palokatkotiivistys) 400 400
Pensaiden poisto ulkoseinien vierustoilta huolto huolto 0
Vesiputken eristevillan avoimen villapinnan pinnoittaminen huolto 0
Perusteellinen kuntokartoitus 10000 10000
Piha 0
0
Hautausmaan huoltorakennus yhteensa 1300 12300 5000 4000 0 0 0 22600
Orimattilan vainajien sailytys 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yhteensa
Ruumishuoneen katto vuotaa sopivalla sadesaalla 400 400
Rannin puhdistus ja korjaus huolto 400 400
Reunakivetyksen korjaus 2000 2000
Ikkunoiden korjaus / uusiminen, vesipeltiliittymien tiivistys huolto 4000 4000
0
0
Orimattilan vainajien sailytys yhteensa 400 2400 4000 0 0 0 0 6800
Kaikki yhteensa 195 500 140700 1214500 1049 000 20000 0 0 2619700
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